PROSPEKT INFORMACYIJNY

STAN NA DZIEN 13.10.2025r.

DERMAPROJECT MIROStAWA BOROWSKA

w zwigzku z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym



CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DERMAPROJECT Mirostawa Borowska,
KRS:
Adres ul. rtm. Witolda Pileckiego 24, 05-101 Nowy Dwor Mazowiecki
Nr NIP | REGON NIP:5240017592 | REGON: 010637333
Nr telefonu +48 884 209 870

Adres poczty elektronicznej

polinvestwarszawa@gmail.com;

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.dermaproject.pl

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi sie postepowanie egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt

NIE

II1.
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU
| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu
ewidencyjnego

Osowiec, dziatka nr 78/15 obreb Osowiec, ul. Parkowa, gmina
Zabia Wola, powiat Grodziski, woj. Mazowieckie

Nr ksiegi wieczystej

PL1Z/00052247/4

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi Brak
wieczystej
W przypadku braku ksiegi n/d




wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw

istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
Zycia

W sgsiedztwie brak obiektdw wptywajacych na warunki zycia,
w tym zwilaszcza generujgce nadmierny hatas, intensywny
zapachy oraz nadmierne $wiatto.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Uchwata numer 72/2004 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 30

listopada 2004 roku

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna
wolnostojgcg — Teren
oznaczony symbolem M5

Uchwata nr 72/2004 z dnia
30.11.2004r.

Maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy

Plan ustala lokowanie na
dziatce jednego budynku
mieszkalnego

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Wysokos¢ projektowanych
budynkéw moze wynosi¢
max. 3 kondygnacje (w tym
poddasze uzytkowe),
maksymalna wysokos¢
posadowienia parteru
budynkdw mieszkalnych, w
przypadku podpiwniczenia
wynosi 1,50 m n.p.t., w
przypadku budynku nie
podpiwniczonego 0.8 m n.p.t.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie wskazano

Maksymalna
zabudowy

wysokos¢

Wysokos¢ projektowanych
budynkéw moze wynosi¢
max. 3 kondygnacje (w tym
poddasze uzytkowe),
maksymalna wysokos¢
posadowienia parteru
budynkdéw mieszkalnych, w
przypadku podpiwniczenia
wynosi 1,50 m n.p.t., w




przypadku budynku nie
podpiwniczonego 0.8 m n.p.t.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zachowanie minimum 60%
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie wskazano

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

- Ustanawia sie zakaz
realizacji inwestycji
oraz uzytkowania
obiektéw
powodujgcych
pogarszanie
warunkow zycia
mieszkancow oraz
stanu Srodowiska, a
w szczegoblnosci
takich jego
elementow jak:
powietrze
atmosferyczne,
srodowisko
gruntowo-wodne,
krajobraz.

- Jednostka
organizacyjna w
projektowanej i
prowadzonej
dziatalnosci
obowigzana jest
stosowac takie
rozwigzania
techniczne,
technologiczne i
organizacyjne, ktére
wyeliminuja
szkodliwe
oddziatywanie na
Srodowisko poza
terenem zaktadu, do
ktorego jednostka
organizacyjna
posiada tytut prawny.




- Na terenach
objetych zmiang plan
ustala ochrone
istniejgcej zieleni i
wartosciowego
drzewostanu, nalezy
dazy¢ do
wprowadzenia zieleni
uzupetniajacej,
szczegblnie wzdtuz
istniejgcych ciggdéw
komunikacyjnych

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

Nie dotyczy

szczegblnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony | -W obrgbie istniejacych
dziedzictwa kulturowego i .s'.carr:owwfk arc:eolog!czlnych
sabytkéw  oraz  dobr i ich strefy ochronnej plan

kultury wspétczesnej

ustala:

Obowigzek
uzgadniania z
Wojewddzkim
Konserwatorem
Zabytkéw (na
etapach okreslonych
przepisami
szczegblnymi)
wszelkich zmian w
uzytkowaniu terenu,
realizacji ogrodzen
dziatek oraz robét
ziemnych (w tym
niwelacyjnych) —
naruszajacych
strukture gruntu
ponizej 30 cm od
istniejgcego poziomu
terenu.

na obszarze
stanowiska




archeologicznego —
realizacja
planowanych i
uzgodnionych
inwestycji wymaga
zapewnienia statego
nadzoru
archeologicznego
przy wszelkich
robotach ziemnych,
zwigzanych z
zamierzong
inwestycjg — z
rygorem zmiany
nadzoru na
archeologiczne
badania
wykopaliskowe, w
przypadku ujawnienia
w wykopach
budowlanych
obiektéw
archeologicznych.

Wymagania dotyczace | Nie dotyczy
ochrony innych terendéw

lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na

podstawie przepisdw

odrebnych

Warunki i szczegétowe | Nie wskazano

zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode:

- Ustala sie docelowe
zaopatrzeniew wode z
istniejgcych i
projektowanych sieci
wodociggowych.

- Do momentu realizacji
sieci wodociggowej
dopuszcza sie
alternatywnie
zaopatrzenie w wode z




uje¢ indywidualnych.

Odprowadzenie sciekéw
sanitarnych i deszczowych

- Ustala sie zakaz
odprowadzania nie
oczyszczonych Sciekow
sanitarnych wprost do gruntu
lub do ciekéw
powierzchniowych

- Ustala sie, ze $cieki
beda docelowo
odprowadzane do
komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej dla
terenéw oznaczonych
symbolem M, MU,
UZP1, PU, R. Dopuszcza
sie odprowadzanie
Sciekéw do lokalnych
systemow wraz z
urzadzeniami
oczyszczajacymi (o
ucigzliwosci nie
wykraczajgcej poza
granice wtasnosci), a w
okresie przejsciowym
odprowadzanie Sciekow
dla wszystkich terenow
do szczelnych
zbiornikéw
bezodptywowych, z
okresowym ich
wywozem na zlewnie
przy oczyszczalni
Sciekow.

- Wody deszczowe z
terendéw

utwardzonych,

przed zrzutem do
odbiornika wymagaja
oczyszczania w separatorach.
Ustalenie dotyczy terendéw
przeznaczonych pod
komunikacje i tereny
produkcyjno — ustugowe.
- Wprowadza sie zakaz
odprowadzania do
kanalizacji sanitarnej
Sciekdw deszczowych i z
odwodnien oraz zakaz




odprowadzania $ciekow
sanitarnych do
kanalizacji deszczowe;j.

Zaopatrzenie w energie
elektryczna

- Ustala sie zaopatrzenie w
energie elektryczng z
istniejgcych i
projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN,
NN) napowietrznych i
kablowych oraz z istniejacych i
projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4
kV, zgodnie z
zapotrzebowaniem w
uzgodnieniu i na warunkach
Zaktadu Energetycznego, w
oparciu o program zaopatrzenia
w energie elektryczng. Miejsca
pod lokalizacje
projektowanych stacji trafo
nalezy przewidzie¢ na etapie
wytycznych urbanistycznych
dla poszczegdlnych terenow

- Dopuszcza sie
modernizacje i
przebudowe
(kolidujgcych z
projektowang
zabudowa) sieci i
urzadzen
elektroenergetycznyh,
zgodnie z docelowym
zapotrzebowaniem

- Lokalizacja stacji
transformatorowych
wymaga dostepnosci od
drogi publicznej lub
wewnetrznej. Dla
projektowanych stacji
transformatorowych
15/0,4 kV nalezy
wydzieli¢ dziatki o
wymiarach 3mx2m.

Telekomunikacja:

Ustala sie obstuge w zakresie
telekomunikacji w oparciu o




sie¢ telekomunikacyjng
istniejgca i projektowang w
uzgodnieniu i na warunkach
Zakfadu Telekomunikacji

Zaopatrzenie w gaz:

- Docelowo ustala sie
zasilanie w gaz w
oparciu o istniejacy i
projektowang sie¢ gazu
przewodowego w
uzgodnieniu i na
warunkach Zaktadu
Gazowniczego.

- Do czasu wybudowania sieci
gazowej zaopatrzenie w gazw
oparciu o gaz bezprzewodowy.

Zaopatrzenie w energie
cieplna:

Ustala sie zaopatrzenie w
ciepto w oparciu o
indywidualne zrédta ciepta, z
preferencjg dla nieszkodliwych
ekologicznych czynnikéw
grzewczych (gaz przewodowy,
olej nisko siarkowy, energia
elektryczna itp.).

Usuwanie odpaddéw:

- Ustala sie zasade
zorganizowanego
systemu usuwania
odpadow statych i
wywodz na wysypisko
Smieci na podstawie
umow,

- Ustala sie dazenie do
realizacji systemu
selektywnej zbidrki
odpadéw w miejscu
ich powstawania z
zapewhieniem
pojemnikéw na surowce
wtorne.

- Odpady




niebezpieczne dla
srodowiska wymagajg
sktadowania i utylizacji
wg. przepiséw
szczegoblnych, zgodnie z
przyjetym gminnym
programem gospodarki
odpadami.

Ustalenia ogdlne:

- Sieci infrastruktury
technicznej wszystkich
mediéw nalezy
lokalizowac zgodnie z
przepisami ustawy o
drogach publicznych z
zachowaniem
wzajemnych odlegtosci
wynikajacych z
przepisow odrebnych z
dopuszczeniem
mozliwosci przebudowy
i modernizacji, w
uzgodnieniu i na
warunkach
zarzadzajgcych
poszczegdlnymi
mediami.

- Lokalizacja sieci
infrastruktury
technicznej (w
technicznie
uzasadnionych
przypadkach) poza
liniami
rozgraniczajgcymi
tereny komunikacji
wymaga uzyskania
zgody wiasciciela
gruntu.

- Do projektowanych
obiektéw budowlanych
od istniejgcych sieci
infrastruktury
technicznej nalezy
zachowac odlegtosci
zgodnie z przepisami
szczegblnymi

- Wszelkie dziatania
inwestycyjne na




terenach
zmeliorowanych
wymagajg przebudowy
sieci w uzgodnieniu i na
warunkach wtasciwego
terytorialnie Oddziatu

Wojewddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzen
Wodnych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Uchwata nr 72/2004 z dnia
30.11.2004r:

- Tereny oznaczone symbolem M4
- Tereny oznaczone symbolem L

Uchwata nr 1/XXV/2009 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 12
lutego 2009 roku — Miejscowy
Plan Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Zabia Wola

obejmujacy dziatke nr
ewidencyjny 338 w miejscowosci
Osowiec:

- Teren oznaczony symbolem 1M

Przeznaczenie terenu

- Tereny oznaczone symbolem
M4

Tereny pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng wolno
stojagca

- Tereny oznaczone symbolem
L:

Tereny istniejgcych lasow

- Teren oznaczony symbolem
im:

Teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy

- Tereny oznaczone symbolem
M4

Plan ustala lokowanie na
dziatce jednego budynku
mieszkalnego

- Tereny oznaczone symbolem
L:

Zakaz zabudowy i
zagospodarowania nie




zwigzanego z funkcjg terenu.
Dopuszcza sie zachowanie z
mozliwoscig rozbudowy i
modernizacji istniejgcych
siedlisk na terenach o symbolu
L

- Teren oznaczony symbolem
im:

Teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej. Realizacja
niskiej zabudowy
wielorodzinnej w formie
zabudowy szeregowe;j.
Mozliwos¢ budowy budynkow
gospodarczych i garazowych
dla samochoddéw osobowych
oraz infrastruktury technicznej
i komunikacji.

Utrzymuje sie istniejacy
budynek mieszkalny
wielorodzinny z mozliwoscia
rozbudowy i nadbudowy.
Dopuszcza sie lokalizacje
wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego na jednej
dziatce. Budowa budynkdéw
mieszkalnych w zabudowie
szeregowe;.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

- Tereny oznaczone symbolem
M4

Wysokos¢ projektowanych
budynkéw moze wynosi¢
max. 3 kondygnacje (w tym
poddasze uzytkowe),
maksymalna wysokos¢
posadowienia parteru
budynkdw mieszkalnych, w
przypadku podpiwniczenia
wynosi 1,50 m n.p.t., w
przypadku budynku nie
podpiwniczonego 0.8 m n.p.t.

- Tereny oznaczone symbolem
L:

Nie dotyczy

- Teren oznaczony symbolem




1M:

Wysokos¢ budynkow
mieszkaniowych —
maksymalna wysokos$¢
mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtéwnym do
budynku do najwyzszego
punktu kalenicy —9,0 m

Maksymalna wysokos¢
poziomu posadzki parteru —
0,80 m w stosunku do
poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku

Wysokos¢ garazy, budynkéw
gospodarczych -

maksymalna wysokos$¢
mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtéwnym do
budynku do najwyzszego
punktu kalenicy — 6,0 m

Maksymalna wysokos¢
poziomu posadzki parteru —
0,30 m w stosunku do
poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

- Tereny oznaczone symbolem
M4:

Nie wskazano

- Tereny oznaczone symbolem
L:

Nie dotyczy

- Teren oznaczony symbolem
1M:

Intensywnos¢ zabudowy 0,5

Powierzchnia zabudowy i
powierzchnia utwardzona na
dziatce — do 50% powierzchni
dziatki

Maksymalna wysokos¢

zabudowy

- Tereny oznaczone symbolem
M4:

Wysokos¢ projektowanych




budynkdw moze  wynosié

max. 3 kondygnacje (w tym

poddasze uzytkowe),
maksymalna wysokos¢
posadowienia parteru

budynkéw mieszkalnych, w

przypadku podpiwniczenia
wynosi 1,50 m n.pt, w
przypadku budynku nie

podpiwniczonego 0.8 m n.p.t.

- Tereny oznaczone symbolem
L:

Nie dotyczy

- Teren oznaczony symbolem
im:

Wysokos¢ budynkow
mieszkaniowych —
maksymalna wysokos$¢
mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtéwnym do
budynku do najwyzszego
punktu kalenicy —9,0 m

Maksymalna wysokos¢
poziomu posadzki parteru —
0,80 m w stosunku do
poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku

Wysokos¢ garazy, budynkow
gospodarczych -

maksymalna wysokos$¢
mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtéwnym do
budynku do najwyzszego
punktu kalenicy — 6,0 m

Maksymalna wysokos¢
poziomu posadzki parteru —
0,30 m w stosunku do
poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku

Minimalny udziat
procentowy po-
wierzchni biologicznie
czynnej

- Tereny oznaczone symbolem
M4:

Zachowanie minimum 60%
powierzchni biologicznie




czynnej

- Tereny oznaczone symbolem
L:

Nie dotyczy

- Teren oznaczony symbolem
im:

udziat powierzchni biologicznie
czynnej na dziatce — nie mniej
niz 50% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- Tereny oznaczone symbolem
M4:

Nie wskazano

- Tereny oznaczone symbolem
L:

Nie dotyczy

- Teren oznaczony symbolem
im:

Ustala sie obowigzek
zapewnhienia minimum 1-go
miejsca postojowego dla
kazdego lokalu mieszkalnego
dla samochoddéw osobowych
na dziafce nr ewid. 338

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposdb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy | Nie dotyczy
intensywnos¢é wykorzystania | Nie dotyczy
terenu

warunki ochrony srodowiska | Nie dotyczy

i zdrowia




ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace | nie dotyczy
zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
ddébr kultury
wspotczesnej
wymagania dotyczace | nie dotyczy
ochrony innych
terenow lub  obiektéw
podlegajgcych
ochronie na  podstawie
przepisdw odrebnych
warunki i szczegdétowe | nie dotyczy
zasady obstugi
w zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe | Nie dotyczy
zasady obstugi
w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udziat | Nie dotyczy
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ | Nie dotyczy
zabudowy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach | brak
przewidzianych inwestycji zagospodarowania
w promieniu 1 km od terenu przestrzennego
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
brak

inwestycyjnym, zawarte w:

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu




decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak

uchwatach o obszarach | brak
ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach | brak
odbudowy

mapach zagrozenia | brak

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na | brak
realizacje

inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu | brak
lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na | brak
realizacje

inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na | brak
realizacje

inwestycji w zakresie
budowli przeciw-
powodziowych

decyzja o ustaleniu | brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu | brak

lokalizacji strategicznej




inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu | brak
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu | brak
lokalizacji  inwestycji w

zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na | brak
realizacje inwestycji w

zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu | brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Pozwolenie na budowe z dnia 26.06.2025r. Decyzja nr 929/25
(ktéra stata sie ostateczna i prawomocna z dniem
02.07.2025r.) sprostowana (w zakresie oczywistej omytki co do
brzmienia firmy Dewelopera) Postanowieniem Starosty
Grodziskiego z dnia 17 lipca 2025 roku

Starosta Grodziski

Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane budowlane
(Dz. U.z2023 r. poz. 682, z pdzin.
zZm.), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten




organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito: 23.08.2025r.
Zakonczenie planowane jest na 31.10.2026 .

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba 1

budynkow

Rozmieszczenie | Zgodnie z PZT
na

nieruchomosci

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie liczona na
podstawie obmiaru powykonawczego wykonanego przez
osobe uprawniong, a jego wynik bedzie podstawa do
ustalenia powierzchni Lokalu w Umowie Przeniesienia.

Ustalenie rzeczywistej powierzchni uzytkowej nastgpi w
oparciu o zasady zawarte w normie PN-I1SO 9836:2022 oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020
roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. 2022 r. poz. 1679), przy czym:

- pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie na
poziomie podtogi (bez listew),

- pola powierzchni pomieszczen i catego mieszkania
podaje sie w metrach kwadratowych z doktadnoscia do
dwdch miejsc po przecinku,

- pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie po
wykonaniu tynkow,

- do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie powierzchni
pod sciankami dziatowymi.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

100% ze Srodkéw wtasnych dewelopera

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty Mieszkaniowy
Rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki 0,45% ceny lokalu
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkéw
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy
gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez
Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej

Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek
powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie
dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje




szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest
nabywca wystepujagcy z zgdaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wpfat i wyptat.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy  zgodnie z  postepem  realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego. Wysokosé wptat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie. Nabywca dokonuje wpfat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoriczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego. Prawo wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytacznie bankowi i tylko z wazinych powoddéw.
Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skrdceniu, w
przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spotdzielcza kasa
oszczednosciowo-kredytowy ((zwang dalej ,kasg”).
Bank informuje nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedziat
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W
przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie
zawiera z innym bankiem Iub kasg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s3 niezwlocznie przekazywane przez
bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez dewelopera w innym banku lub kasie,
po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z
tego banku lub z tej kasy potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym  rachunkiem  powierniczym w
rozumieniu ustawy. W przypadku gdy deweloper nie
przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktorym
mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom




$rodki znajdujgce sie na tym rachunku. Deweloper
dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony ten
rachunek. Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
dewelopera. Bank wyptaca deweloperowi S$rodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz
po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztdw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, okresSlonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym S$rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktoére
wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego 1z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg sSrodkow pienieznych.
W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do
rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

Umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego w czasie jej obowigzywania oraz w
terminie 60 (szesc¢dziesigt) dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy, nie moze ulec zmianie bez zgody
Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania
srodkow pienieznych gromadzonych na tym rachunku,
z tym ze sposdb ustalania wysokosci oprocentowania
jest okreslony w tej umowie

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy
od umowy deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank
wyptaca nabywcy przypadajgce mu s$rodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz
dokumentéw  wymienionych w  umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.




@ W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej,
innego niz na podstawie art. 43 ustawy, strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.
Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktdérych
mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

KASZUBSKI BANK SPOtDZIELCZY

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie ,,Parkowa" polega na
wybudowaniu budynku mieszkalnego jednorodzinnego o
dwach lokalach oznaczonych symbolami A i B.

Harmonogram prac budowlanych oraz ich udziat w catkowitym
koszcie przedsiewziecia deweloperskiego , Parkowa”:

| etap - Koszt zakupu gruntu, projekt, pozwolenie na
budowe, co stanowi 25% przedsiewziecia deweloperskiego —
do 2 lipca 2025r.

Il etap — Przygotowanie terenu, wykop, fundamenty, izolacje
fundamentowe, Sciany zewnetrzne parteru co stanowi 20%
przedsiewziecia deweloperskiego — do 31 pazdziernika 2025r.

lll etap - Wybudowanie stropu nad parterem, Scian
zewnetrznych pietra, stropu nad pietrem, schodéw
wewnetrznych, stropodachu, Scian dziatowych parteru i
pietra, pokrycie dachu wraz z izolacjami, montaz stolarki
okiennej co stanowi 20% przedsiewziecia deweloperskiego —
do 31 grudnia 2025r.

IV etap - Instalacje wodnokanalizacyjne, instalacje
elektryczne, instalacje C. O., posadzki, tynki wewnetrzne.
Dostawa pomp ciepta, co stanowi 15% przedsiewziecia
deweloperskiego — do 31 marca 2026r.

V etap — Wykonanie elewacji budynku wraz z wykonczeniem,
montaz stolarki drzwiowej co stanowi 10% przedsiewziecia
deweloperskiego — do 30 czerwca 2026r.

VI etap - Montaz i uruchomienie pomp ciepta, wykonanie
podjazdéw i ogrodzen, zagospodarowanie terenu, prace
porzadkowe, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie, co
stanowi 10% przedsiewziecia deweloperskiego —

do 31 pazdziernika 2026r.




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1/ zmiana stawki podatku od towardw i ustug VAT spowoduje
zmiane ceny przedmiotu umowy stosownie do zmiany stawki
podatku, o czym Deweloper poinformuje Nabywce (bez
koniecznosci dokonywania zmiany umowy w tym zakresie), a
Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania
oswiadczenia o zmianie ceny

2/ wynikajgca z obmiaru powykonawczego zmiana
powierzchni  uzytkowej Lokalu moze  spowodowad
odpowiednig zmiane ceny Lokalu, przy czym Deweloper
zobowigzany bedzie poinformowaé o tym fakcie Nabywce, a
Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania
oswiadczenia o zmianie ceny, chyba ze zmiana powierzchni
lokalu spowodowana jest Zmianami lokatorskimi zleconymi
przez Nabywce; Strony uzgadniajg, ze réznica w powierzchni
uzytkowej Lokalu o wiecej lub mniej, niz 2%, nie bedzie
stanowita o niezgodnosci Lokalu z uzgodnionym przedmiotem
umowy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umdéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

- wynikajagca z obmiaru powykonawczego zmiana
powierzchni  uzytkowej Lokalu moze spowodowac
odpowiednig zmiane ceny Lokalu, przy czym Deweloper
zobowigzany bedzie poinformowac o tym fakcie Nabywce,
a Nabywcy przystugiwaé¢ bedzie prawo odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
otrzymania oswiadczenia o zmianie ceny, chyba ze zmiana
powierzchni  lokalu spowodowana jest Zmianami
lokatorskimi zleconymi przez Nabywce; rdznica w
powierzchni uzytkowej Lokalu o wiecej lub mniej, niz 2%,
nie bedzie stanowita o niezgodnosci Lokalu z uzgodnionym
przedmiotem umowy

- zmiana stawki podatku od towardow i ustug VAT
spowoduje zmiane ceny przedmiotu umowy stosownie do
zmiany stawki podatku, o czym Deweloper poinformuje
Nabywce (bez koniecznosci dokonywania zmiany umowy w
tym zakresie), a Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od otrzymania oswiadczenia o zmianie
ceny

1. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw
wskazanych w art. 35 Ustawy,
b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie




sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art.
22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperskg, s niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego
zawarto umowe nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy.

W powyzszych przypadkach Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia
zawarcia tej umowy

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy
Deweloperskiej ponadto w przypadkach:

a) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa
wtasnosci  Lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu w terminie wynikajgcym z
umowy deweloperskiej. W tym przypadku, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie prawa wfasnosci
Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego
lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy,

b) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub kasg w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez poprzedni bank -
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy,

c) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
Ustawy - Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

d) w przypadku niewykonania przez Dewelopera
obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, tj.
w przypadku niepoinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o dokonanej zmianie w zakresie banku
prowadzgcego rachunek powierniczy, w terminie 10




dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg
oraz nieprzekazania Nabywcy oswiadczenia banku lub
kasy, z ktérego wynika, ze rachunek, na ktory majg byc
przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy- Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
spetnieniu przez Dewelopera warunku gwarancji,
wobec banku prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego,

e) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy,

f) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy,

g) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

W  przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstgpienia, o ktérym mowa powyzZzej, umowa
deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od
umowy. W przypadku gdy kwoty z indywidualnego
rachunku bankowego Nabywcy zostaty przekazane przez
Bank Deweloperowi, zwrot wpfaconych dotad kwot
przekazanych Deweloperowi przez Bank nastgpi w terminie
30 (trzydziestu dni) od dnia otrzymania przez Dewelopera
oswiadczenia o odstgpieniu spetniajgcego  wymogi
okreslone w ust. ponizej

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia Nabywcy i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje
do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci $srodkdw zwrdconych Nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej w ponizszych sytuacjach:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie




30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawo wiasnosci Lokalu oraz praw niezbednych
do korzystania z tego lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej listem
poleconym, na adres wskazany w komparycji niniejszego
aktu notarialnego, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

3. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera,
Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych przez niego kwot
w ich nominalnej wysokosci i na warunkach okreslonych w
Umowie Deweloperskiej, zas w przypadku, gdy kwoty z
Rachunku Nabywcy zostaty przekazane przez Bank
Deweloperowi,  zwrot  wpfaconych  dotad kwot
przekazanych Deweloperowi przez Bank nastgpi w terminie
30 dni od dnia ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy przez Dewelopera. Deweloper moze powstrzymacé
sie z zaptatg powyiszych kwot do dnia doreczenia
Deweloperowi przez Nabywce oswiadczenia w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi
zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci Lokalu oraz informacje o humerze
rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpic zwrot.

W przypadku, gdy Lokal zostat juz odebrany, zwrot naleznych
Nabywcy kwot, ktdére zostaty przekazane z  Rachunku
Nabywcy przez Bank Deweloperowi, moze nastgpi¢ dopiero
po wydaniu przez Nabywce Lokalu Deweloperowi

INNE INFORMACIE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

2) w przypadku uméw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu




Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata (deweloper zgodnie z ustawg z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci — nie ma obowigzku sporzgdzania sprawozdania
finansowego — prowadzi ewidencje ksiegowa w formie ksiegi przychodéw i rozchoddéw), a w
przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku; nie dotyczy

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celowej;
nie dotyczy

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; nie dotyczy

b) w przypadku uméw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje; nie dotyczy

Przed zawarciem umowy deweloperskiej Deweloper umozliwia nabywcy zapoznanie sie
w jego siedzibie z ponizszymi dokumentami:

1. Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
2. Aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;




3. Pozwoleniem na budowe
Sprawozdaniami finansowymi dewelopera za ostatnie dwa lata (deweloper zgodnie z
ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci — nie ma obowigzku sporzadzania
sprawozdania finansowego — prowadzi ewidencje ksiegowg w formie ksiegi przychodow i
rozchoddw)

5. Projektem budowlanym

Il.  Srodki pieniezne zgromadzone w Kaszubskim Banku Spétdzielczym, prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe]j restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Kaszubskiego Banku
Spétdzielczego,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
$rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
$rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Kaszubski Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488). Oddziat instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdow oraz przymusowej
restrukturyzacji. Nie dotyczy




CZESC INDYWIDUALNA

Lokal (...)

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw o ktdrych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktédrym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

2 (parter, | pietro)

technologia wykonania

Tradycyjna, murowana

standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku

i terenie wokot niego, Nie dotyczy
stanowigcym czesé wspding
nieruchomosci

2

liczba lokali w budynku

liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dwa dla kazdego z lokali dedykowane
naziemne miejsca postojowe

dostepne media w budynku

prad elektryczny, woda, szambo

dostep do drogi publicznej

Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie  deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatacznikiem nr 3 do prospektu informacyjnego

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktdrych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Powierzchnie uzytkows i uktad pomieszczen w lokalu przedstawia zatgcznik

nr 1 do prospektu informacyjnego.

Standard i zakres prac wykonczeniowych:

- Dach — stropodach zelbetowy monolityczny ptaski (3 x papa + styropian
spadkowy) + attyki zakoriczone wieficem + obrébki blacharskie

- Parapety zewnetrzne - blacha




- Rynny zewnetrzne

- Schody wewnetrzne — betonowe, zbrojone, wylewane

- Podest do drzwi wejsciowych

- Podest do drzwi wejsciowych do pomieszczenia techniczno-gospodarczego
- Sciany zewnetrzne gr. 18 cm

- Sciany miedzy lokalami gr. 24 cm

- Scianki dziatowe gr. 12 cm

- Strop zelbetowy monolityczny

- Elewacja — $ciany ocieplone styropianem grafitowym gr. 16-18 cm

- Elewacja — tynk cienkowarstwowy silikonowy

- Tynki wewnetrzne we wszystkich lokalach

- tazienki — tynki

- Podtogi — jastrych cementowy bez gruntowania i wykoriczenia

posadzki

- Pompa ciepta

- Instalacja grzewcza — podtogéwka (gora i dot)

- Kanalizacja (tazienki, pralnia, pomieszczenie techniczno-gospodarcze

oraz aneks kuchenny) — podejscia kanalizacji sanitarnej (zadeklowane) bez
doprowadzenia do przysztych odbiornikéow

- Podejscia wodociggowe doprowadzone w miejsca przysztych

odbiornikéw sanitarnych (fazienki, pralnia, pomieszczenie
techniczno-gospodarcze i aneks kuchenny)

- Instalacja elektryczna — (nie bedzie posiadata gniazd i wtgcznikdw), instalacja
przystosowana do montazu kuchenki/ptyty elektrycznej/indukcyjnej

(aneks kuchenny), rozdzielnia

- Oswietlenie zewnetrzne dla kazdego z lokali z osobna

- Instalacja TV/Internet

- Instalacja alarmowa wewnetrzna — wyprowadzenie przewoddéw pod
czujniki ruchu

- Wypusty oswietleniowe (wewnatrz) do montazu opraw

os$wietleniowych

- Stolarka okienna — PCV, trzyszybowe

- Drzwi wejsciowe zewnetrzne — stalowe w kolorze grafit/antracyt

- Kran wody zimnej zewnetrzny ogrodkowy

- Instalacje zewnetrzne przytgczeniowe — wykonane przytgcze do sieci
wodociggowej i elektrycznej

- Szambo

- Ogrodki oddzielone ogrodzeniem (panelowe)

- Ogrodki — ziemia do zasiania trawy lub z zasiang trawg (w zaleznosci

od pogody i temperatury)

- Komin systemowy spalinowy — podejscie pod montaz kominka/kozy

- Podjazd wraz z miejscami parkingowym od frontu kazdego z lokali oraz
chodnik do wejscia frontowego do kazdego z Ilokali (kostka
betonowa/brukowa)

- Ogrodzenie terenu wraz z furtkg i brama wjazdowa od frontu kazdego z
lokali

- Wydzielone miejsce na sktadowanie $mieci/odpadéw dla kazdego z lokali
- Taras ogrodowy z kostki betonowej/brukowe;j




Wykoniczenie (stan deweloperski) nie bedzie posiadat w szczegélnosci:
drzwi wewnetrznych, biatego montazu sanitarnego, wykonczonych podtdg i
schodéw, parapetéw wewnetrznych.

Data wydania zaswiadczenia Nie dotyczy

0 samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy

wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy

nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czesci wtasnosci

lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastgpi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wtasnosci

lokalu uzytkowego albo

utamkowej czesci wtasnosci

lokalu uzytkowego

Zataczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Rzuty kondygnacji budynku z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego wraz z powierzchniami

pomieszczen,
Wzdér umowy deweloperskiej,

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku

oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji




